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Ministerstvo kultdry Slovenskej republiky sekcia kulturneho dedigstva (dalej
len ,ministerstvo”) ako vecne a funkéne prislusny spravny organ podfa § 5 a § 6 ods.
2 zakona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni zakona

¢. 527/2003 Z. z. (dalej len ,spravny poriadok”) a podla § 4 ods. 1 pism. f) zdkona
¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu (dalej len ,zékon") a v spojeni s § 58
ods. 1 spravneho poriadku v konani o vyhlasenie nehnutefnosti Pivovar v Bratislave
(tzv. Pivovar Stein), m. ¢. Staré Mesto, okr. Bratislava | — Staré Mesto, Blumentalska
ul. — Legionarska ul., s pamiatkovymi objektmi: varfia so silom, supisné ¢&islo 2728
na parcele ¢islo 10370/10, kvasiaren, sUpisné cislo 2728 na parcele Cislo 10370/17,
pivnice leZiacke, sUpisné &islo 2728 na parcele €islo 10370/14, 10370/15, strojovna
s vodnou vezZou, supisneé Cislo 2728 na parcele &islo 10370/15, nachadzajucimi sa
na pozemkom v katastralnom Uzemi Staré Mesto, v zmysle listu viastnictva ¢. 4472
pozemky a stavby vo vlastnictve DreamField Property, s.r.o., Racianska 153, 831 54
Bratislava, ICO 47 249 072 za narodnU kultirnu pamiatku, o odvolani podanom
tucastnikom konania DreamField Property, s.r.o., Bratislava listom doru¢enym
Pamiatkovému tdradu dria 10. decembra 2013, proti prvostupfiovému rozhodnutiu
Pamiatkového Uradu Slovenskej republiky (dalej len ,Pamiatkovy drad) & PUSR-
2013/15119-13/76537/KIR, vydava toto

rozhodnutie:

. Ministerstvo podfa § 59 ods. 2 spravneho poriadku rozhodnutie
Pamiatkového tradu ¢. PUSR-2013/15119-13/76537/KIR vo vyrokovej casti
nasledovne meni:

vyhlasuje za narodnu kultarnu pamiatku

nehnutelnost Pivovar v Bratislave (tzv. Pivovar Stein), m. ¢. Staré Mesto, okr.
Bratislava | — Staré Mesto, Blumentdlska ul. — Legionarska ul., s pamiatkovym
objektom:

kvasiaren, supisne &islo 2728 na parcele &islo 10370/17,

nachadzajucim sa na pozemku v katastralnom uUzemi Staré Mesto, v zmysle listu
vlastnictva ¢. 4472 pozemok a stavba vo vlastnictve DreamField Property, s.r.o.,
Racianska 153, 831 54 Bratislava, ICO 47 249 072, za narodnu kultirnu pamiatku

Odévodnenie

Pamiatkovy urad dna 25. novembra 2013 vydal rozhodnutie & PUSR-
2013/15119-13/76537/KIR, ktorym na zaklade ustanovenia § 15 ods. 1 zakona
rozhodol o vyhlaseni nehnutelnosti Pivovar v Bratislave (tzv. Pivovar Stein), m. ¢.



Staré Mesto, okr. Bratislava | — Staré Mesto, Blumentalska ul. — Legionarska ul.,
s pamiatkovymi objektmi: varfia so silom, supisné d&islo 2728 na parcele cislo
10370/10, kvasiaren, stpisné &islo 2728 na parcele Cislo 10370/17, pivnice leziacke,
stpisné &islo 2728 na parcele Cislo 10370/14, 10370/15, strojoviia s vodnou vezZou,
supisné &islo 2728 na parcele Cislo 10370/15, nachadzajlcimi sa na pozemkom
v katastralnom tzemi Staré Mesto, za narodnu kultirnu pamiatku.

Spravne konanie vpredmetnej veci zacal Pamiatkovy Urad z vlastného
podnetu, na zéklade odborného dokumentu, Podkladu na vyhlasenie nehnutelfnej
veci za nédrodnd kultirmu pamiatku, ¢j. PUSR 2013/15119-2/60593/KIR, Pivovar
Stein, objektové skladba: 1. variia so silom (sdp. ¢. 2728, parc. ¢. 10370/10),
2. kvasiaren (stip. & 2728, parc. & 10370/17), 3. pivnice leziacke (sup. €. 2728, parc.
& 1037014, 10370/15), 4. strojoviia s vodnou vezou (sup. & 2728, parc. €.
10370/15) (dalej len ,Podklad na vyhlésenie kulturnej pamiatky*). Oznamenie
o zadati spravneho konania vo veci vyhlasenia narodnej kultirnej pamiatky bolo
dorugené listom zn. PUSR-2013/15119-3/60688/KIR zo dna 24. septembra 2013
nasledovne: DreamField Property, s.r.0., diia 30. septembra 2013, Mesto Bratislava,
dia 27. septembra 2013, Miestna Cast Bratislava — Staré Mesto, dna 27. septembra
2018,

Ugastnik konania, spoloénost DreamField Property, s.r.o., sa k navrhu
na vyhlasenie narodnej kultirnej pamiatky vyjadrila listom zo dra 08. oktdbra 2013,
ktorym vyjadrila nesuhlas s vyhldsenim veci za narodnu kulturnu pamiatku
s oddvodnenim, Ze pamiatkové hodnoty  jednotlivych  objektov neboli
zdokumentované tak, aby zodpovedali realnej situacii, pamiatkové hodnoty
z pohladu G&astnika konania neexistuju, pretoze objekty stratili svoje vyuzitie, a preto
nie je dévod na ich vyhlasenie za narodn( kulturnu pamiatku. Ugastnik konania
osobitne citoval vyjadrenia byvalého pracovnika sekcie kulturneho dedicstva
ministerstva, Ing. arch. Jaroslava Liptaya, CSc. a byvalej pracovnicky Pamiatkového
dradu, PhDr. Jany Sulcovej, ktori vo svojich vyjadreniach upozornili na potrebu
zachovania industrialnej architektiry spolu s technologickymi zariadeniami, ktoré
naplfiali ich praktické vyuZitie.

S ciefom zdokumentovat aktualny stav dotknutého tovarenského arealu
vykonal Pamiatkovy Urad za pritomnosti Ucastnikov konania dia 28. oktébra 2013
v zmysle ustanovenia § 38 pravneho poriadku miestnu ohliadku Pivovaru (tzv.
Pivovaru Stein), Blumentalska ul. — Legionarska ul., sup. €. 2728, Bratislava — Staré
Mesto. Na zaklade miestnej ohliadky bola spracovana zapisnica ¢ PUSR-
2013/15119-8/68333/KIR a fotodokumentacia. Zapisnica a fotodokumentacia bola
Géastnikom konania zaslana ako suéast sprievodného listu Pamiatkového uradu
& PUR-2013/15119-10/69900/KIR zo dia 05. novembra 2013.

Ugastnik konania, spoloénost DreamField Property, s.r.o., Bratislava sa
k predmetnej zapisnici vyjadrila listom zo dha 29. oktébra 2013, v ktorom uviedla
skuto&nosti spochybnujice zdokumentované pamiatkové hodnoty, tak ako boli
uvedené v Podklade na vyhlasenie kulturnej pamiatky pri jednotlivych objektoch.

Pamiatkovy Urad mal pri vydani napadnutého rozhodnutia za to, ze zistil
skutony stav veci v zmysle § 32 od. 1 spravneho poriadku a pri vydani rozhodnutia
vychadzal z charakteristiky nehnutefnosti, ktoré boli Specifikované v Podklade
na vyhlasenie narodnej kultirnej pamiatky. Na zaklade podkladov konstatoval
existenciu  pamiatkovej hodnoty  nehnutelnosti  (existencia urbanistickej,
architektonickej, vytvarnej aumelecko-remeselnej hodnoty, ktoré v rozhodnuti

2



specifikoval), &¢im boli podla pamiatkového uUradu splnené zakonné podmienky
na vyhlasenie nehnutefnosti za narodnu kultirnu pamiatku v zmysle zakona,
konkrétne ustanoveni § 15 ods. 1 vspojeni s § 2 ods. 2 zakona. Vzmysle
uvedeneho rozhodol tak, ze vyhlasil nehnutelnost za narodnu kulturnu pamiatku.

Odvolanie proti vyssie uvedenému rozhodnutiu Pamiatkového Uradu podal
Ugastnik -konania DreamField Property, s.r.o., Bratislava, listom doru€enym
Pamiatkovému Uradu dna 31. oktobra 2013. Predmetom odvolania je skutoénost),
Ze objekt Pivovar v Bratislave (tzv. Pivovar Stein), nedisponuje pamiatkovymi
hodnotami, pre ktoré bol vyhladseny za narodni kultirnu pamiatku, pretoze boli
na fhom vykonané stavebné zasahy, ktoré podstatnou mierou zmenili jeho vzhlad.

Ministerstvo preskiimalo podanym odvolanim napadnuté rozhodnutie v celom
rozsahu a zistilo, Ze odvolanie je pripustné a bolo podané v zakonnegj lehote.

Ministerstvo preskumalo odvolanim napadnuté rozhodnutie, ako aj postup
prvostupfiového organu a zistilo nasledujice skutoénosti:

Pamiatkovy urad postupoval vsulade s § 18 ods. 3 spravneho poriadku
a oznamil Uéastnikom konania zaciatok spravneho konania, pricom spolu
s oznamenim im dorucil aj podklady pre rozhodnutie. V oznameni Ucastnikov
konania zaroven poutil v zmysle § 33 ods. 2 spravneho poriadku o mozZnosti vyjadrit
sa k podkladom este pred vydanim rozhodnutia a poskytol im 10- dniova lehotu
na vyjadrenie.

Pamiatkovému uradu, ako orgénu Specializovanej statnej spravy, prinalezi
vzmysle § 9 ods. 1, vspojeni s § 2 ods. 7 zakona identifikovat objekty,
ktoré su nositelmi pamiatkovych hodnét vzmysle § 2 ods. 2 zakona. Pamiatkovy
trad ur€il, Zze nehnutelnost je nositefom pamiatkovych hodndt tak, ako su uvedené
v napadnutom rozhodnuti, pricom vyznam jednotlivych pamiatkovych hodnot
podrobne uviedol na stranach 5 az 11 napadnuteho rozhodnutia. Vzhlfadom na to,
ze nehnutelnost disponuje jednotlivymi pamiatkovymi hodnotami tak, ako su
uvedené v napadnutom rozhodnuti, boli naplnené podmienky v zmysle § 2 ods. 2
vspojeni s § 15 ods. 1 zdkona na vyhlasenie nehnutelnosti za narodnu kultirnu
pamiatku.

V zmysle ustanovenia § 2 ods. 2 zakona sa pamiatkovou hodnotou rozumie
suhrn  vyznamnych historickych, spolo¢enskych, krajinnych, urbanistickych,
architektonickych, vedeckych, technickych, vytvarnych alebo umelecko-remeselnych
hodnét, pre ktoré moézu byt veci predmetom individualnej alebo Gzemnej ochrany.

Podla ustanovenia § 2 ods. 7 zékona, ochrana pamiatkového fondu je sthrn
éinnosti a opatreni zameranych na identifikaciu, vyskum, evidenciu, zachovanie,
obnovu, restaurovanie, regeneraciu, vyuzivanie a prezentaciu kultGrnych pamiatok
a pamiatkovych uzemi.

Pamiatkovy urad je podla ustanovenia § 9 ods. 1 zakona organom statne;
spravy zriadenym zakonom na ochranu pamiatkového fondu.

Podla ustanovenia § 15 ods. 1 zgkona, Pamiatkovy Urad vyhlasuje za narodnu
kultdrnu pamiatku hnutelnu vec alebo nehnutelnu vec, ktora ma pamiatkovi hodnotu.
Za narodnu kultdrnu pamiatku moéze vyhlasit aj subor takych veci.



Vychadzajuc z citovanych ustanoveni je Pamiatkovy urad zo zakona
opravneny posudzovat odborné otdzky (pamiatkovi hodnotu) pri vyhlasovani veci
za narodnu kultirnu pamiatku. Pamiatkovy urad vychadzal pri posudzovani
pamiatkovej hodnoty nehnutelnosti z podkladov, ktoré vyhotovil krajsky pamiatkovy
urad, ktory je rovnako organom Specializovanej statnej spravy na useku ochrany
pamiatkového fondu. Obsahom podkladov bola charakteristika nehnutelnosti,
j€j popis, fotodokumentacia, atd. -

Podla ustanovenia § 32 ods. 2 spravneho poriadku podkladom
pre rozhodnutie si najma podania, navrhy a vyjadrenia Ucastnikov konania, dokazy,
Cestné vyhlasenia, ako aj skuto¢nosti vSeobecne zname alebo zname spravnemu
organu z jeho Uradnej Ccinnosti. Rozsah a spdsob zistovania podkladov
pre rozhodnutie uréuje spravny organ.

Pamiatkovy Urad vykonal miestnu ohliadku nehnutelnosti v zmysle
ustanovenia § 21 ods. 1 spravneho poriadku. V sulade s ustanovenim § 32 ods. 2
spravneho poriadku, bolo v kompetencii Pamiatkoveého uradu ako spravneho organu
posudit rozsah a dostato¢nost podkladov pre rozhodnutie vo veci. Pamiatkovy Urad
povazoval rozsah podkladov za dostaCujici pre posudenie pamiatkovej hodnoty
nehnutelnosti ana ich zaklade pristipil k preskimaniu pamiatkovej hodnoty
nehnutelnosti z hladiska podmienok uvedenych v § 2 ods. 2 zakona. Za tymto
Uéelom sa blizSie zaoberal a Specifikoval jednotlivé pamiatkové hodnoty
nehnutelnosti (hodnota urbanisticka, architektonicka, vytvarnych prvkov a umelecko-
remeselnych detailov tak ako su uvedené v odévodneni na str. 5 az 11 napadnutého
rozhodnutia).

Ugastnik odvolacieho konania v podanom odvolani spochybnil pamiatkovt
hodnotu nehnutelnosti. Pamiatkovy Urad pri posudzovani kritéria pamiatkovej
hodnoty objektu bral do Gvahy aj posudzovanie vynimoénosti alebo typickosti
objektov aich vztah k celému tovarenskému areélu. Pamiatkovy Urad Specifikoval
vyznam a vynimoc¢nost nehnutefnosti, a to pri jednotlivych pamiatkovych hodnotach,
ktoré su blizsie popisané v odévodneni napadnutého rozhodnutia.

Ministerstvo v zmysle § 59 ods. 2 spravneho poriadku zmenilo rozhodnutie
Pamiatkového uUradu & PUSR-2013/15119-13/76537/KIR z toho ddévodu, Ze sa
stotoznilo s namietkami GCastnika konania, spoloénosti DreamField Property, s.r.o.,
Bratislava, tykajucimi sa objektov:

e varfa so silom, v Casti, v ktore] Ucastnik konania upozornil na skutoénost,
Zze technologické zariadenie instalované v dotknutej budove tvorilo jeho
priamu objemovu podstatu aso samotnou budovou bolo homogénne
prepojené, ¢o spochybnuje autentiCnost objektu. Instalované technologické
zariadenie sa v priebehu vyroby piva v objekte modernizovalo, nakolko islo
o polomobilné strojové zostavy, ktorym sa interiér aj exteriér dotknutej budovy
prispdsoboval. Rozsiahlou prestavbou a modernizaciou presla varfia v 60.-
tych rokoch 20. storodia a tato sa vyrazne dotkla jej konstrukénych prvkov aj
povodného architektonického vyrazu, ktory ostal len fragmentalne zachovany
v dvorovej ¢asti arealu,

 leziacke pivnice, v sUcasnosti zatopeng, s jednoduchej konstrukcie, nie je
mozné ich oznadit za sucast urbanistického vyrazu arealu vzhladom
kich umiestneniu pod povrchom zeme a moznostou vstupu vyhradne
cez nadzemné &asti inych objektov arealu. Ugastnik konania v podanom
odvolani pisomne vyjadril ochotu k giastonému vyuzitiu podzemia
so zachovanim pévodnych konstrukcii. Aredl byvalého pivovaru je sucéastou
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pamiatkovej zény Centralna mestska oblast Bratislava. Vlastnik nehnutelnosti
v zmysle § 32 ods. 5 zékona bude povinny poziadat Krajsky pamiatkovy urad
Bratislava o vydanie rozhodnutia k zameru uUpravy nehnutelnosti, ktora nie je
narodnou kultirnou pamiatkou, ale sa nachadza v pamiatkovom UGzemi.
Vzhladom ktejto povinnosti, bude mozné zvazit zachovanie fragmentov
dotknutého objektu tak, aby bolo mozné dokumentovat jeho pévodné vyuzitie
vo vztahu k byvalému tovarenskému arealu,

e strojoviia s vodnou vezou, ministerstvo sa stotoZnilo s namietkou G€astnika
konania, Ze veZiéka v historizujicom architektonickom vyraze s valbovou
strechou pokrytou bonskym lepenkovym Sindlom a chladiareri, ako
jednoduchy jednotrakt s plochou strechou pokrytou asfaltovou lepenkou nie su
predstavitelmi funkcionalistickej architektury s kvalitami, ktoré by odévodriovali
ich ochranu v zmysle platnych ustanoveni zakona. U&astnik konania suéasne
poukézal na kvality inych industrialnych stavieb — vodarenskych veZi (vodojem
podla projektu akad. E. Bellusa v Piestanoch, pravdepodobne doslo
k faktickému omylu zo strany uc¢astnika konania aide o vodojem v Trnave
na Piestanskej ceste & 5 evidovany v Ustrednom zozname pamiatkového
fondu ako nehnutelna narodna kulturna pamiatka pod c¢islom 11101/0),
ktorych architektonické hodnoty su vynimoéné a nespochybnitelné.

Pamiatkovy Urad je opravneny posudzovat pamiatkovy  hodnotu
nehnutelnosti. Na zaklade zisteného skutoiného stavu veci spravne urcil, ze
nehnutelnost - kvasiaren (sup. €. 2728, parc. €. 10370/17, k. u. Staré Mesto) ma
pamiatkové hodnoty, pricom vyznam jednotlivych pamiatkovych hodnét uviedol
vo svojom rozhodnuti. Vzhfadom na to, ze nehnutelnost disponuje jednotlivymi
pamiatkovymi hodnotami tak, ako s uvedené v napadnutom rozhodnuti, boli podla
nazoru ministerstva naplnené podmienky v zmysle § 2 ods. 2 v spojeni s § 15 ods. 1
zakona na vyhlasenie nehnutelnosti za narodnu kultdrnu pamiatku.

Podla § 15 ods. 1 zakona Pamiatkovy trad vyhlasuje za narodnt kultarnu
pamiatku hnutefna vec alebo nehnutelnid vec, ktora méa pamiatkovll hodnotu.
Za narodnt kultirmu pamiatku mézZe vyhlasit' aj subor takych veci. Z uvedeného
vyplyva, Ze za narodnu kultdrnu pamiatku mozno vyhlasit vec, ak ma pamiatkovu
hodnotu.

Podla § 32 ods. 5 zakona pred zadatim novej stavby alebo Upravy pozemku
alebo stavby, ktora nie je narodnou kultirnou pamiatkou (dalej len "Uprava
nehnutelnosti"), ale sa nachadza v pamiatkovom uzemi, je vlastnik takej
nehnutelnosti povinny vyZiadat si rozhodnutie krajského pamiatkového Uradu, a to
predlozenim Ziadosti o vydanie rozhodnutia o zamere Upravy nehnutelnosti
v pamiatkovom Uzemi. Ak vlastnik za¢ne Upravu nehnutelnosti v pamiatkovom uzemi
bez pravoplatného rozhodnutia o zamere Upravy, krajsky pamiatkovy Urad zaéne
spravne konanie vydanim oznamenia o zacati Upravy nehnutelnosti v pamiatkovom
Uzemi, ktoré doruci vlastnikovi nehnutelnosti, a vyzve ho, aby prace az do vydania
rozhodnutia zastavil.

Vlastnik narodnej kultirnej pamiatky ma pravo s ciefom dosiahnut dobry stav
a primerane vyuzitie kultirnej pamiatky, poZiadat obec a ministerstvo o finanény
prispevok alebo o poskytnutie Statnej pomoci na zachovanie pamiatkovej hodnoty
kulturnej pamiatky. Pomoc $tatu aobce pri obnove a reStaurovani narodnych
kultirnych pamiatok vychadza z potreby zachovania kultirneho dediéstva, €o je
zaujem celospoloCensky. Ministerstvo v sulade so zakonom ¢&. 434/2010 Z. z.

o poskytovani dotacii v pdsobnosti Ministerstva kultiry Slovenskej republiky ma
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vytvoreny program Obnovme si svoj dom zamerany na podporu obnovy narednych
kultirnych pamiatok. Program Obnovme si svoj dom je suéastou dotaéného systemu
ministerstva. Véetky aktualne informéacie o poskytovani dotacii spolu s elektronickou
siadostou o poskytnutie dotacie su zverejnené na internetovej stranke ministerstva
www.culture.gov.sk

Na zaklade hore uvedenych skutognosti a spravnych tvah rozhodol odvolaci
organ tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu sa podla § 59 ods. 4 spravneho poriadku nemozno
odvolat. Podla § 52 ods. 1 sprédvneho poriadku rozhodnutie, proti ktoréemu sa
nemozno odvolat, je pravoplatné. Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom.

|
| VYV

PhDr. Pavol Simunié, CSe.
generélny riaditel

Rozhodnutie sa dorudéi:

1. Ing. Peter Bahula, Stubezna 5/A, 811 04 Bratislava (splnomocneny zastupca
DreamField Property, s.r.o.)

2 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. ¢. 1, 831 54 Bratislava

3. Miestny urad Bratislava — Staré Mesto, Vajanského nabr. 3, 814 21 Bratislava
1

4. Pamiatkovy Urad SR, Cesta na Cerveny most ¢. 6, 814 01 Bratislava

Na vedomie:
1. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, Leskova ul. 17, 811 04 Bratislava
2 Sekcia kulturneho dediéstva Ministerstva kultiry Slovenskej republiky —
na zalozenie do spisu



